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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Veranlassung flr die 35. Flachennutzungsplanédnderung ist die stadtebauliche Zielsetzung der
Gemeinde Krummhdrn ein Feuerwehrgeb&ude im Ortsteil Eilsum zu errichten.

Den Empfehlungen des Feuerwehrbedarfsplanes fur die Krummhorn folgend wurden die
ehemaligen Feuerwehren Grimersum, Jennelt, Uttum und Eilsum 2018 zur Feuerwehr Ost
zusammengelegt. Damit gewahrleistet die Feuerwehr Ost als eine von insgesamt sieben
Feuerwehren den Brandschutz in der Gemeinde Krummhorn.

Die Gemeinde Krummhorn beabsichtigt daher die bisherige organisatorische Fusion der
bestehenden Ortsfeuerwehren auch durch den Neubau eines gemeinsamen
Feuerwehrhauses, der Feuerwehr Ost, durchzufiihren.

Ein Ersatzbau wird auch daher erforderlich, da an fast allen Feuerwehrstandorten in der
Krummhorn Erweiterungsmafinahmen erforderlich sind. Insbesondere am Feuerwehrstandort
Eilsum sind die Dimensionen des bisherigen Feuerwehrhauses nicht mehr ausreichend und
bieten insbesondere fir die modernen Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr nicht mehr die
bendtigten Abstande.

Durch den Neubau eines Feuerwehrhauses werden damit einerseits und gleichzeitig die in
Eilsum unmittelbar notwendigen und die an den anderen Feuerwehrstandorten mittelfristig
notwendigen Erweiterungsmaflinahmen durchgefiihrt, andererseits wird die Fusion der
Feuerwehren auch in raumlicher Hinsicht durch einen Neubau erméglicht.

Daher beabsichtigt die Gemeinde Krummhorn den Neubau eines Feuerwehrhauses in Eilsum
direkt an der LandstraBe L4. Die Wahl fallt auf diesen Standort, da er besonders
verkehrsguinstig gelegen ist und tUber ausreichende Flachen verfiigt, welche die Errichtung und
den Betrieb eines modernen Feuerwehrhauses, einschlie3lich der notwendigen Park- und
Rangierplatze, ermdglichen.

Der geplante Standort befindet in einem Bereich, der planungsrechtlich nach § 35 BauGB
(AuRRenbereich) zu beurteilen ist. Daher missen fur eine Realisierung des Vorhabens erst die
erforderlichen Baurechte geschaffen werden. Da sich die Nutzung der Flache als
Feuerwehrhaus nicht aus dem rechtwirksamen Flachennutzungsplan gem. 8 8 Abs. 2 BauGB
entwickelt lasst, wird die betreffende Flache hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung mit der
vorliegenden 35. Flachennutzungsplananderung neugeordnet.

Entsprechend wird der Planstandort als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt.

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB gemeinsam mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0309 ,Feuerwehr Ost®.
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2 LAGE UND ABGRENZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Eilsum in der
Gemeinde Krummhorn. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 11.335
m2. Nach Osten grenzt das Plangebiet direkt an die GemeindestralRe ,Stderhérn®. Nordlich
angrenzend verlauft die Landstral3e L4. Nach Osten und Suden wird das Plangebiet durch ein
bestehendes Wohngebiet, bestehend aus einer Einzelhausbebauung, sowie durch
landwirtschafte Nutzflachen begrenzt. Bei den umliegenden Flachen handelt es sich ebenfalls
vordringlich um landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Lage des Plangebiets ist dem Deckblatt dieser Begriindung zu entnehmen.

3 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

Das Plangebiet ist ca. 350 m nérdlich vom Ortskern Eilsums entfernt und wird direkt Uber die
Landstraf3e L4 und Uber die Gemeindestralie ,Siderhorn erschlossen. Durch die Landstralle
L4 ,Pewsumer Landstral3e” ist eine Anbindung an den Uberortlichen Verkehr sichergestellt.

Derzeit wird der Geltungsbereich als landwirtschaftliche Grunflache genutzt.

Luftbild des Plangebiets
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3.1 Altablagerungen

Derzeit sind keine sich innerhalb des Anderungsbereiches befindlichen Altablagerungen
und/oder Altstandorte bekannt.

4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Landesraumordnung

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm
(NLROP). Die  Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26.
September 2017 im Niederséchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr.
20/2017, S. 378) verodffentlicht worden.

Die aktuelle Fassung des LROP trifft keine Aussagen, welche den Anderungsbereich direkt
betreffen.

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes steht den im NLROP genannten Zielen der
Raumordnung folglich nicht entgegen.
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4.1.1 Regionale Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2018 (RROP) des Landkreises Aurich wurde in der
Kreistagssitzung des Landkreises Aurich am 19.12.2018 beschlossen und wurde gem. § 5
Abs. 5 NROG durch das Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems am 28.08.2019
unter MaRRgaben und Auflagen genehmigt und durch Veroffentlichung im Amtsblatt vom
25.10.2019 in Kraft.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (ohne MafR3stab)

In der  zeichnerischen Darstellung des RROP des Landkreises Aurich wird der
Anderungsbereich als zentrales Siedlungsgebiet festgelegt. Westlich an den
Anderungsbereich angrenzend verlauft die Landstrake L4 ,Pewsumer Landstralke®, welche
als StralBe von regionaler Bedeutung dargestellt wird. In geringem Abstand zum
Anderungsbereich verlauft stlich ein Fernwasserleitung. In einiger Entfernung wird im Ort
Eilsum ein Kulturelles Sachgut dargestellt.

Das Plangebiet ist in der zeichnerischen Darstellung des RROP als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft - aufgrund hohen Ertragspotentials - dargestellt. Neben der erforderlichen
verkehrsginstigen Lage von Feuerwehrstandorten, ist auch eine ausreichende Entfernung zur
nachstgelegenen Wohnbebauung aus Griinden des Schallschutzes erforderlich.

Durch dieses Abricken vom Siedlungsbereich ist eine Inanspruchnahme von
AulBenbereichsflachen verbunden, die in der Gemeinde Uberwiegend als Vorbehaltsgebiet
.Landwirtschaft“ dargestellt werden. Hierbei ist der Standort bereits durch den bestehenden
Siedlungssplitter und durch die Landesstralde L 4 vorbelastet.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird der Freiraumschutz durch eine Ein- und
Durchgrunung des Plangebietes beachtet, wodurch die Eingriffe vermindert werden. Ferner
wurde die zulassige Gebaudehohe auf 7,5 m UNHN festgesetzt, wodurch Eingriffe in das
Ortshild reduziert werden.

Das Plangebiet liegt ferner innerhalb eines zu versorgenden Bereichs (eines Standorts mit
herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung).

Der Anderungsbereich wird in einigem Abstand weitrdumig von Vorbehaltsgebieten fiir die
Landschaftsbezogene Erholung sowie fir die Griunlandbewirtschaftung, -pflege und
entwicklung umfasst.

Die Nutzung der Flache fir ein Feuerwehrgebdude steht den aufgefiihrten Zielen und
Grundzugen der Raumordnung nicht entgegen.
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5 STANDORTVARIANTEN

Der Brandschutz in der Gemeinde Krummhorn wird derzeitig von sieben Ortsfeuerwehren
gewahrleistet. Dieses sind neben der hier betroffenen Feuerwehr Ost die Feuerwehren
Krummhorn Nord, Sud und West, Canum-Freepsum, Pewsum-Woltzeten und Visquard.

Aufgrund der Fusion der Feuerwehren Grimersum, Jennelt, Uttum und Eilsum zur Feuerwehr
Ost, sowie aufgrund der nétigen Erweiterungs- und Umbaumafnahmen an den Altstandorten,
ist der Neubau eines Feuerwehrhauses fur die Feuerwehr Ost erforderlich geworden.

Der Neustandort muss dabei einerseits gut von den Wohn- und Arbeitsorten der Einsatzkrafte
erreicht werden kdénnen und andererseits muss von dort aus eine gute Abdeckung der
Einsatzorte ermdglicht werden. Die Wahl fallt dabei auf eine landwirtschaftliche Flache siidlich
von Eilsum.

Al

KrummBw r

Groothusen

— v hrum

Erreichbarkeit der Einsatzraume vom Planstandrot aus (blaues Quadrat)

Die oben stehende Grafik zeigt die funfminitige Erreichbarkeit vom Planstandort in Eilsum aus
fir die Einsatzraume der neuen Feuerwehr Ost. Es wird deutlich, dass samtliche relevanten
bebauten Bereiche innerhalb von funf Minuten vom Planstandort aus erreicht werden kdnnen.

Gleichzeitig fuhrt die Standortwahl zu einer Verbesserung hinsichtlich der Belange des
Immissionsschutzes fur die anliegenden Wohngebaude.

Durch die Verlegung der Feuerwehr aus dem Ortskern (Altstandort der Ortswehr Eilsum)
heraus an den nordlichen Ortsrand wird die Konfliktsituation bezuglich des von den
Einsatzfahrtzeugen ausgehenden Larms auf die umliegende Wohnnutzung insgesamt
verbessert. Weiterhin werden die Unfallgefahren mit anderen Verkehrsteilnehmern reduziert,
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da bei Einséatzen in den Bereichen sid-6stlich von Eilsum ein Durchqueren des Ortes nicht
mehr erforderlich ist. Folglich konnen die notwendigen Martinshorneinsétze deutlich reduziert
werden.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmimmissionen beziglich der né&chstgelegenen
Wohnnutzungen wurde ein Larmschutzgutachten in Auftrag gegeben (siehe Anlage). Daraus
geht hervor, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte und Gerauschpegelspitzen (mit
Ausnahme des Martinshorns) fir die umliegende Wohnbebauung eingehalten werden kénnen.

Gem. Urteil des VGH Kassel vom 11.06.2018 (3 C 1892/14.N) sind ,die mit dem Einsatz von
Martinshornern fur die ndhere Umgebung verbundenen Auswirkungen als sozialadaquat zu
verstehen mit der Folge, dass nicht zu vermeidende Beeintréachtigungen von der
Nachbarschaft hingenommen werden missen.” (...) ,Dies gilt, obwohl der von den vom
Notfallzentrum ausrtickenden Fahrzeugen durch Martinshdrner verursachte Larm sowohl
hinsichtlich seines Immissionspegels als auch seines Spitzenpegels oberhalb des von den
Anwohnern durch Stral3enverkehr oder Anlagen verursachten hinzunehmenden Larms liegt.
Allerdings findet die TA-Larm keine unmittelbare Anwendung auf soziale Zwecke wie dem
Einsatz von Rettungsfahrzeugen (Vgl. Nr. 1 Buchst. H TA-L&rm). Die Schutzgedanken der TA-
Larm kdénnen allenfalls analog herangezogen werden.” (...) ,§ 38 Abs.1 StVO erlaubt das
Einschalten des Einsatzhorns nur dann, wenn hdchste Eile geboten ist, um Menschenleben
zu retten oder schwere gesundheitliche Schaden abzuwenden, eine Gefahr flr die offentliche
Sicherheit oder Ordnung abzuwenden, flliichtige Personen zu verfolgen oder bedeutende
Sachwerte zu erhalten.”

Von den Rechten nach § 35 und § 38 der StraRBenverkehrsordnung darf also nur in den darin
vorgesehenen Fallen unter Beachtung der Einsatz- und Verkehrslage bei Alarm- und
Einsatzfahrten Gebrauch gemacht werden. Unter Beachtung der gesetzlichen Regelungen
durfte ein nachtlicher Martinshorneinsatz im Regelfall nicht geboten sein.

Zwar besteht zwischen Wohnbebauung und Feuerwehreinsatzen (durch Martinshorn) ein
Konfliktpotenzial, dieses ist jedoch wie oben ausgefiihrt im Rahmen der Sozialaddquanz
hinzunehmen. Weiterhin besteht fir die Gemeinde Krummhorn fir den Einsatzbereich der
Feuerwehr Ost kein in gleicher verkehrsglinstiger Lage befindlicher anderer geeigneterer
Standort mit einem geringeren Konfliktpotential bezlglich des Martinshorneinsatzes zur
Verfigung. Durch die Verlegung der Feuerwehr an den nordlichen Ortsrand wird die
Konfliktsituation beztiglich angrenzender Wohnnutzungen im Vergleich zum jetzigen Standort
insgesamt verbessert. Zur Minimierung des Konfliktpotentials durch den Einsatz des
Martinshorns wird die Gemeinde Krummhoérn die Fahrzeugfuhrer der Feuerwehr mittels
Dienstanweisung dazu anhalten, von diesem Sonderrecht nur in begrindeten Ausnahmefallen
Gebrauch zu machen.
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6 BESTEHENDE DARSTELLUNGEN UND GEPLANTE ANDERUNGEN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Die Nutzung als Feuerwehrgebdude entwickelt sich nicht aus der derzeitigen
Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Krummhorn wird das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Die noérdlich gelegene KreisstraBe K 207 wird als
Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

\ L & J /
\ ~ )R & / N7 %
2 Y& W 2A WA

Zeichnerische Darstellung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans (Auszug ohne Maf3stab)

Aus den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans kann der Bebauungsplan
fur das Feuerwehrgebdude nicht entwickelt  werden, sodass diese  35.
Flachennutzungsplananderung erforderlich ist.

Die Darstellungen des derzeit guiltigen Plans werden fiir den Geltungsbereich aufgehoben und
mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung Uberplant. Entsprechend der
stadtebaulichen Zielsetzung wird die gesamte Flache des Anderungsbereiches als Flache fiir
den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr” (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB)
dargestellt. Weitere Darstellungen werden nicht aufgenommen.

Die 35. Flachennutzungsplandnderung erfolgt zusammen mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 0309 ,Feuerwehr Ost“ im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB.
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7 SCHALLSCHUTZ

Grundlage fir eine schalltechnische Beurteilung im Rahmen der Bauleitplanung ist die DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau", Ausgabe Juli 2002. In dieser Norm sind schalltechnische
Orientierungswerte aufgelistet, die nicht tGberschritten werden sollen. Die Orientierungswerte
beziehen sich dabei auf das angrenzende Allgemeine Wohngebiet (WA).

Diese belaufen sich fir das angrenzende Allgemeine Wohngebiet (WA) auf:

= 55 dB(A) tags
= 40 dB(A) nachts

Aus dem schalltechnischen Gutachten geht hervor, dass die La&rmpegel im angrenzenden
Wohngebiet im Normalbetrieb der Feuerwehr (z.B. Ubungen) eingehalten werden; lediglich im
Notfalleinsatz (Martinshorn) werden die zulassigen Larmpegel Uberschritten. Dieses ist von
der Nachbarschaft jedoch im Rahmen der Sozialaddquanz hinzunehmen.

8 NATUR UND LANDSCHAFT

Nach & 18 Abs. 1 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) ist im Bauleitplanverfahren Uber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwéagung zu entscheiden, wenn durch die
beabsichtigte Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB in
Verbindung mit 8§ 2 a BauGB ist eine Umweltpriifung notwendig. In dieser werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse der
Untersuchungen werden im zu erstellenden Umweltbericht erdrtert und die hieraus
resultierenden MalRhahmen dokumentiert.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden diese Gefahrdungsrisiken genauer Uberpruft
und durch entsprechende Schutz- und Vermeidungsmaf3nahmen minimiert. Fir die nicht zu
vermeidenden prognostizierten Eingriffe missen dariiber hinaus Kompensationsmafinahmen
im Rahmen der Bauleitplanung entwickelt werden.

Planungsbiro Weinert



Gemeinde Krummhorn
35. Fldchennutzungsplandnderung Seite 12

9 WASSERWIRTSCHAFT

Die fur das Plangebiet erforderlicher Regenriickhaltung erfolgt durch ein gem. § 9 Abs. 1 Nr.
16 BauGB festgesetztes Regenruckhaltebecken. Im Rahmen eines
Oberflachenentwéasserungskonzeptes wird die hydraulische Leistungsfahigkeit des
Ruckhaltebeckens nachgewiesen.

10 BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT UND AGRARSTRUKTUR

Mit der Realisierung der Gemeinbedarfsflache werden bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen uberplant und weitgehend versiegelt.

Die Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen ist aufgrund ihrer ErschlieBungssituation direkt
am Knotenpunkt Landstralle L4 ,Pewsumer Landstrale® und ,Uttumer Tief aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll. Die fir die Planung in Anspruch genommenen Flachen sind
dabei von untergeordneter GroRenordnung und werden von einem einzelnen
landwirtschaftlichen Betrieb Gbernommen. Daher erfolgt mit der vorliegenden Planung kein
Flachenentzug fur anderweitige landwirtschaftliche Betriebe, wonach eine Beeintrachtigung
der Agrarstruktur auszuschlief3en ist.

11 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansassigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung
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Ein Konzept fur die Entsorgung von Ab- und Oberflachenwasser wird im Zuge der Tief- und
Ausbauplanung erstellt und die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen/Erlaubnisse
werden eingeholt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird hierbei gedrosselt abgefiihrt. Im Rahmen eines
Oberflachenentwéasserungskonzeptes wird die hydraulische Leistungsfahigkeit der
Entwasserungsanlagen nachgewiesen.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewahrleistet.

Brandschutz

Als Grundschutzmalnahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von
mind. 1600/Min. bzw. 96,00 m3/h fir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Gemeinde
Krummhorn vorzuhalten. Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Geb&auden einen
Hochstabstand von max. 150 m nicht Uberschreiten. Sollte die GrundschutzmaBnahme durch
die offentliche Wasserversorgung nicht gewahrleistet werden, ist sie durch geeignete
Mafnahmen sicherzustellen.

Die MaRRnahmen und Standorte von Hydranten sind rechtzeitig mit dem Brandschutzprifer des
Landkreises Aurich, Herrn Meinke, und dem zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister
abzustimmen.

Krummhorn, den

(SIegel) e
Die Blrgermeisterin
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