Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Krummhérn diesen Bebauungsplan Nr. 0542 “Boomstroat”,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Krummhérn, den ...,

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hattermann Vermessung
Aiko Hattermann, M. Sc.
Offentlich best. Vermessungsingenieur

Emden,den ...

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Krummhérn hat in seiner Sitzung am .............cccvevveeee.e. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 0542 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsliblich bekannt gemacht.

Blrgermeisterin

Es qilt die BauNVO 2017

Textliche Festsetzungen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Krummhérn hat in seiner Sitzung am ............................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdéffentlichung im
Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...............ccccuvvveeee. ortsliblich
bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0542 mit der Begriindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum vom ......ccccceeiiieiieenne bis .. im Internet verdffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsméglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Krummhérn, den ...,

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Krummhérn hat den Bebauungsplan Nr. 0542 nach Prifung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cccoeennnee. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Krummhérn, den ...,

Blrgermeisterin

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 0542 der Gemeinde Krummhérn wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungs-
plan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Krummhérn zum Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung Uberein.

Krummhérn, den ...,

Blrgermeisterin

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ................cc.uu....... ortsliblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 0542 ist damitam .................c......... in Kraft getre-

ten.

Krummhérn, den .....ooooeeviieeinnnnnnnn.

Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 0542 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 0542 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Krummhérn, den ...,

Blrgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Krummhérn, den ...,

GEMEINDE KRUMMHORN
Die Burgermeisterin
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PLANZEICHENERKLARUNG e Sonstige Planzeichen 3. Aukenwande
Im gesamten Plangebiet sind die AuRenwdnde der Gebdude mit nach aulen sichtbaren
; ; 5 Vormauerziegeln (DIN EN 771-1:2011 ,Festlegungen fir Mauersteine — Teil 1: Mauerziegel“ und
GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
1 Art der baulichen Nutzun o= zulgunste:n der Aunliegerl ung zu DIN 105-100: 2012-01 ,Mauerziegel — Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften) oder
) g Riemchen zu verblenden.
o Es durfen nur unglasierte Ziegel entsprechen den rétlichen RAL-Farben Nr. 2001 (Rotorange),
Allgemeine Wohngebiete Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2002 (Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange), 2009
(Verkehrsorange), 2010 (Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009
E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot) verwendet werden.
Sonstige Sondergebiete Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuRenwande abgewichen werden,
Zweckbestimmung: Dauerwohnen und Gastebeherbergung wenn
1. aus gestalterischen Grinden fir weniger als 50 % der AuRRenfldche als Material Holz, Putz,
2. MaR der baulichen Nutzung Sandstein, gefarbte Betonfarben 0.4. verwendet werden soll, oder
2. es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiberdachungen, Windfadnge, Hauseingangstreppen,
0.35 Grundfiach hi Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriinge, sonstige Vorbauten sowie
’ rundriachenza Wintergarten Handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des
I 2ahi der Vol h s HéchstmaR Gebaudes liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss, oder
ant der vofigeschosse als Hochsima 3. es sich um Garagen gemaf § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebdude gemaR § 14
FH 8.50 BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 30 gm handelt.
U M Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall — FH = Firsthéhe, TH = Traufh6he o . . . . L
TH 3,50 m Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortduschen, sind unzuldssig.
: — Ortliche Bauvorschriften 4. Gartengestaltung
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem_ § 84 Abs_ 3 NBauO Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten
und als Grinbeete / Grinflachen anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie
a Abweichende Bauweise Die értlichen Bauvorschriften gemal § 84 Abs. 3 NBauO gelten fur den Geltungsbereich des _kaunststofﬁla?hen bs'n_‘_jt_ tauf&grha_lbh der Ifur_ d'zef E:tschl{;avﬂun% _Bﬁetelnfassgndgerk Iund
Bebauungsplanes Nr. 0542 errassennutzung bendtigten Bereiche unzulassig. Zufahrten, \Wegebeziehungen und die Anlage
) ) o | | des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstiick sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift
nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig ausgenommen
1. Dachneigung '
——————— Baugrenze Die Hauptgebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von 5. Einfriedungen
. . mindestens 30° zu errichten. Als Einfriedungen der Grundsticke sind entlang der ErschlieBungsstrae nur freiwachsende
=T tberbaubare Flache Die 6rtliche Bauvorschrift Nr. 1 gilt nicht fur Quergiebel und Dachaufbauten, die insgesamt Hecken aus heimischen Geholzen (z.B. Feldahorn, Hainbuche, Weidorn, Rotbuche und Liguster)
————— —— nicht Uberbaubare Flache maximal die Halfte der Gebdudelange betragen sowie Krippelwalme, untergeordnete Vorbauten, zulassig.
Wintergéarten, Veranden sowie Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO in Form von ) } L ) )
Gebauden. Die Stellplatze sind Uber die 0.g. Zufahrt zu erschliel3en.
6. Verkehrsflachen
2. Dacheindeckung 6. Ordnungswidrigkeit
Sffentliche Strafenverkehrsfiachen Im gesamten Plangebiet sind die Dacheindeckungen der geneigten Dachflaichen Uber 30° Ordnungswidrig handelt, wer einer Vorschrift dieser Satzung zuwiderhandelt. Ordnungs-
Dachneigung mit orangefarbenen, roten, braunen oder anthrazitfarbenen unglasierten bzw. nicht widrigkeiten kénnen gemaf § 80 NBauO mit einer Geldbule bis 50.000 Euro geahndet werden.
glanzenden Dachziegeln (DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel - Begriffe und
_ ) Produktspezifikationen) (keine Edelengoben) oder nicht glanzenden Betondachsteinen (DIN EN
Private StraRenverkehrsflachen 490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton fiur Dacher und Wandbekleidungen -
Produktanforderungen) vorzunehmen.
—_— StraRenbegrenzungslinie Als orangefarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit
Ausnahme 2005 und 2007; als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000
bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und 3012; als braun gelten die Farben entsprechend dem
9. Griinflaichen Farbregister RAL 5004 und 5008; als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL
7015 bis 7026 mit Ausnahme von 7023. Einschrankungen sind mdéglich.
_ o Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden, wenn
Private Grunflachen 1. es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen,
. Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriingen, sonstige Vorbauten sowie
Erhom"asteérten Zweckbestimmung: Private Erholungsgérten Wintergéarten handelt, die mit inrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des
959 Gebaudes liegen, das den gestalterischen Anspriichen entsprechen muss, oder
2. zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (Sonnenkollektoren,
Absorberanlagen), oder
3. es sich um Garagen gemaR § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebdude gemaR § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 30 gm handelt.

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVvVO
Zulassigkeit von Nutzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gemall § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVvVO
SO -, Dauerwohnen und Gastebeherbergung*

Die Sonstigen Sondergebiete SO dienen der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des
Dauerwohnens und der Gastebeherbergung.

A  Zulassigkeit von Nutzungen

Als Hauptnutzung zulassiqg sind:

(1) Wohnungen,
(2) Ferienwohnungen,

(3) kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes wie Pensionen, Gastehauser und kleine Hotels
(Hotel Garni) ohne Restaurantbetrieb; zuldssig sind maximal 10 Betten.

Als ergdnzende Nutzung zur Quartiersversorgung zuléssig sind:

— Gebiude und Raume fur freie Berufe,
— Anlagen fir die Verwaltung/Vermittlung von Gasteunterkunften,
— Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat

B  Anzahl und GroRe der Wohnungen

In dem Sonstigen Sondergebiet SO ist je angefangene 100 m? Grundstiicksflache eine Wohnung
im Sinne von Nr. 1 A (1) und (2) dieser Festsetzung zulassig. In dem Sonstigen Sondergebiet SO
sind je Grundstiick maximal 8 Wohnungen im Sinne von Nr. 1 A (1) und (2) dieser Festsetzung
zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen

Die First- und Traufhéhe dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen nicht Gberschreiten.
Sie beziehen sich auf die Oberkante der zugehorigen Erschlie3ungsstralle, gemessen in der Mitte
der Fahrbahn, im rechten Winkel zum Gebaude. Die Firsthohe ist die Oberkante der Gebaude.

Die Traufhohe ist die Schnittkante zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und der Au3enflache
der Dachhaut. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere
Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen und insgesamt maximal die Halfte der
Gebaudelange betragen, auRerdem Kriippelwalme und Wintergarten.

3  Hochstzahl fiir Wohnungen in Wohngebduden

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 500 gm Grundstiick eine Wohnung und bei Doppelhaushalften je angefangene 250
gm eine Wohnung zulassig. Bei Einzelhdusern sind je Wohngebdude maximal 4 Wohnungen
zulassig. Bei Doppelhausern sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zul3ssig.

4. Abweichende Bauweise

In den Sonstigen Sondergebieten SO und den Allgemeinen Wohngebieten WA sind nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig. Es sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbegrenzung von 20 m fir Einzelhduser bzw. 10 m fiir Doppelhaushalften.

Die Langenbegrenzung gilt fir die Gebaudelangen zu den stralRenseitigen, rickwartigen und zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Garagen gemafl § 12 BauNVO und Nebenanlagen als
Gebaude gemal § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelangen nicht anzurechnen.

5. Garagen, Einstellplatze und Nebenanlagen

GemaR § 23 (5) BauNVO sind Garagen und Einstellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen als Gebaude im Sinne des § 14 BauNVO in den Sonstigen Sondergebieten SO und
den Allgemeinen Wohngebiete WA zwischen den stralRenseitigen Baugrenzen und den
Stral’enbegrenzungslinien nicht zulassig.

In den Sonstigen Sondergebieten SO und den Allgemeinen Wohngebieten WA ist maximal eine 4
m breite Zu- bzw. Abfahrt je Grundstlick zulassig.

6. Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung

Die Entwasserung ist nur durch Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken zu gewahrleisten.
Einzelheiten regelt bei neuen Vorhaben der bei der Gemeinde zu stellende Entwasserungsantrag.
Eine gesicherte Entwasserung muss der jeweils einzelne Grundstiickseigentiimer nachweisen.

Zufahrten, Terrassen und Wege sind ausschliel3lich in wasserdurchlassiger Bauweise
(offenporiges Pflaster, Rasengittersteine, Splittfugen, Schotterrasen, wassergebundene Decken
0.4.) durchzufthren.

Bei Bauvorhaben, welche einen Ersatzbau bzw. eine Neuversiegelung > 100 m? aufweisen, ist eine
Regenwasserriickhaltung (Retention) auf dem Grundsttick vorzuhalten. Die
Entwasserungsplanung ist in den Antragsunterlagen zur Bauanzeige/ Baugenehmigung
aufzunehmen und dariber hinaus gesondert bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Aurich zu beantragen.

7. Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der privaten Erholungsgarten sind je Grundstiick Nebenanlagen in Form von Gebauden
im Sinne von § 14 BauNVO mit einer Grundfliche von insgesamt héchstens 30 m? zulassig.
Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze gemal § 12 BauNVO sind innerhalb der privaten
Grinflachen unzulassig.
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Hinweise

1. Abfall

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KIWG) und sind nach den Bestimmungen der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer
ordnungsgemaflen Entsorgung zuzufihren. Hierunter fallt auch der bei der Baumaflinahme anfallende
Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumafnahmen und der ErschlieBung anfallt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 GroRRefehn, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-
7015 abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

2. Altablagerungen

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieen lassen,
ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629
GroRRefehn, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 unverziglich in Kenntnis zu setzen. Die
Arbeiten sind unverziglich einzustellen.

3. Artenschutz

Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind auf der Umsetzungsebene
zu beachten.

4. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Aurich unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. Bodenschutz

Bei begrindeten Hinweisen auf sulfatsaure Bdden (z.B. charakteristische blassgelbe Flecken (Jarosit)
in einer sonst grauen Matrix, starke Verockerung von Dranrohren oder Drangraben) bzw. potentiell
sulfatsaure Boéden (z.B. dunkelgraue bis grinlichgraue Farben haufig mit schwarzen Flecken (FeS)) ist
eine Erkundung der Bdden notwendig (z.B. Prafung mit Wasserstoffperoxid und Salzsaure). Die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde ist umgehend zu informieren.

6. Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebiets sind Versorgungsleitungen vorhanden. Vor Beginn der Bau- und
Erdarbeiten haben sich die Bauherren bei den Versorgungsunternehmen tber den Leitungsverlauf zu
erkundigen. Die jeweiligen Schutzanforderungen sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeinde Krummhorn
Landkreis Aurich

Bebauungsplan Nr. 0542

"Boomstroat"

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
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