=4 Gemeinde .
& KRUMMHORN

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0536

Beratung uber den Vorentwurf und Beschluss uber die
Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung gemald § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB

Infrastruktur, - und Planungsausschuss / Sozialer Wohnungsbau
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Ubersichtsplan (Niederséchsische Umweltkarten)
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Entwicklungskonzept (Ausschnitt)

SO1a
Dauerwohnen und
Ferienwohnen

Prufung der Gebiete:

Im Rahmen der Bulrger-
beteiligung wurden zu
diesen Gebieten
Stellungnahmen ein-

ereicht, die einen

eutlich héheren Anteil
an Ferienwohnen in den
Gebieten feststellen. Die
Anteile an Ferienwohnen
werden als Resultat der
Blrgerbeteiligung im
Rahmen der jeweiligen
Bauleitplanverfahren
gepruft und ggf.
angepasst

Uberprifung: 85 %
Ferienwohnen im WA
- SO2 touristische
Infrastruktur




Entwicklungskonzept (Ausschnitt)

9.3 Touristische Infrastruktur (SO2)

Vorschlage moglicher Festsetzungen im Bebauungsplan

* Sonstiges Sondergebiet gemald § 11 BauNVO, dient dem Wohnen, Ferienwohnen und an-
deren Betrieben des Beherbergungsgewerbes
Insgesamt weniger restriktiv als in SO1b
e Sofern moglich
o Anzahl an Wohnungen je gm Grundstiicksflache
o Maximale Anzahl an Wohnungen je Grundstlick wird festgesetzt
e TH/FH/GH am Bestand orientiert regulieren, ggf. beibehalten
Ortliche Bauvorschriften hinsichtlich Stellplatzflichen
o Keine Stellplatze und Nebenanlagen im Bereich zwischen Stralie und Baugrenze
e Max. 1 Zufahrt, max. 4-5 m breit

Wohnen und Ferienwohnen sind ohne raumlichen Zusammenhang zulassig. Die Festsetzungen zu
den Wohnungen je gm Grundstiicksflache sowie zur maximalen Anzahl an Wohneinheiten orientiert
sich am Bestand, ist jedoch grundsatzlich weniger restriktiv als in den SO1a und SO1b.

PLANUNGSZIEL
Bestandsorientierte Absicherung von Ferienwohnen, Ermoglichung von Wohnen




Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes

Es gilt die BauNVO 2017 f /i
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Vorentwurf des Bebauungsplanes (Textliche Festsetzungen)

1.
11

1.2

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO
S0 (S01 und S02) - ,,Wohnen und Ferienwohnen mit touristischer Infrastruktur *

Die Sonstigen Sondergebiete SO dienen der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des
Wohnens und Ferienwohnens sowie der Unterbringung von touristischer Infrastruktur.

Zulassigkeit von Nutzungen

Als Hauptnutzung zulassig sind:

(1) Ferienwohnungen,
(2) Wohnungen,

(3) kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes wie Pensionen, Gastehauser und kleine Hotels
(Hotel Garni) ohne Restaurantbetrieb; zuldssig sind maximal 10 Betten.

(4} Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
A ) e Nut Quarti G e

—~  Gebaude und Raume fir freie Berufe,
- Anlagen fir die Verwaltung/Vermittlung von Gasteunterkiinften,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
—  Ladeinfrastruktur fiir Elektromaobilitat.
Anzahl und Grife der Wohnungen

In den Sonstigen Sondergebieten SO1 und S02 sind je angefangene 150 m? Grundstiicksfliche
eine Wohneinheit im Sinne von Nr. 1 A (1) und (2) dieser Festsetzung zuldssig. Je Grundstiick
sind in den Sonstigen Sondergebieten SO 1 maximal 5 Wohneinheiten und in den Sonstigen
Sondergebieten SO 2 maximal 9 Wohneinheiten im Sinne von Nr. 1.1 A (1) und (2) dieser
Festsetzung zuldssig.

Sonstiges Sondergebiet gemé&Rk § 11 BauNvO
803 - ,Hotel*

Die Sonstigen Sondergebiete SO3 mit der Zweckbestimmung Hotel dienen der Unterbringung
von Beherbergungsbetrieben.

Zulassigkeit von Nutzungen
Als H nutzung zuldssig sind:

— Hotels

— Wohnungen fir Personen, welche in einem Beschaftigungsverhaltnis zum Betrieb stehen
Ausnahmsweise zuldssig sind:

— Schank- und Speisewirtschaften,

— Raume fir freie Berufe.




Vorentwurf des Bebauungsplanes (Textliche Festsetzungen)

1.3 Mischgebiete § 6 BauNVO

Innerhalb des Mischgebietes sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hdochstzahl fiir Wohnungen in Wohngebduden

In dem Mischgebiet (MI) sind gemali § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je angefangene
300 gm Grundstiick eine Wohnung und bei Doppelhaushalften je angefangene 150 gm eine
Wohnung zulassig. Bei Einzelhdusern sind je Wohngeb&ude maximal 2 Wohnungen zuléssig. Bei
Doppelhausern ist je Wohngebaude maximal 1 Wohnung zulassig.

3. Hdhe baulicher Anlagen

Die First- und Traufhéhe dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen nicht tiberschreiten.
Sie beziehen sich auf die Oberkante der zugehdrigen Erschliefungsstrai®e, gemessen in der Mitte
der Fahrbahn, im rechten Winkel zum Geb#ude. Die Firsthéhe ist die Oberkante der Gebiude. Die
Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und der AuRenfliche der
Dachhaut. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere
Gebiudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen und insgesamt maximal die Halfte der
Gebaudelange betragen, aulerdem Kriippelwalme und Wintergarten.

4. Abweichende Bauweise

In den Sonstigen Sondergebieten (SO1, S02, SO3) sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Es sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung von
20 m fur Einzelhauser bzw. 10 m je Doppelhaushilfte.

Die Langenbegrenzung gilt fur die Gebaudelangen zu den strallenseitigen, rockwartigen und zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Garagen gemal § 12 BauNVO und MNebenanlagen als
Gebiude gemal § 14 BauNVO sind auf die Geb&udeldngen nicht anzurechnen.

5. Garagen, Einstellplatze und Nebenanlagen

In den Sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 sind gemall § 23 (5) BauNVO Garagen und
Einstellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude im Sinne des § 14
BauNVO zwischen den stralenseitigen Baugrenzen und den Strallenbegrenzungslinien nicht
zulassig.

In den Sonstigen Sondergebieten So1 und SO2 ist maximal eine 4 m breite Zu- bzw. Abfahrt je
Grundstiick zuléssig.

6. Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung

Die Entwéasserung ist nur durch Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken zu gewahrleisten.
Einzelheiten regelt bei neuen Vorhaben der bei der Gemeinde zu stellende Entwasserungsantrag.
Eine gesicherte Entwasserung muss der jeweils einzelne Grundstiickseigentimer nachweisen.

Zufahrten, Terrassen und Wege sind ausschlielflich in wasserdurchldssiger Bauweise
(offenporiges Pflaster, Rasengittersteine, Splittfugen, Schotterrasen, wassergebundene Decken
0.4.) durchzufilhren.

Bei Bauvorhaben, welche einen Ersatzbau bzw. eine Neuversiegelung > 100 m? aufweisen, ist eine
Regenwasserriickhaltung (Retention) auf  dem Grundstliick  vorzuhalten. Die
Entwasserungsplanung ist in den Antragsunterlagen zur Bauanzeige/ Baugenehmigung
aufzunehmen und dariiber hinaus gesondert bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Aurich zu beantragen.




Vorentwurf des Bebauungsplanes (Ortliche Bauvorschriften)

Die ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO gelten fir den Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0530.

1.

Dachneigung

Die Hauptgeb&dude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von
mindestens 30° zu errichten.

Die ortliche Bauvorschrift Nr. 1 gilt nicht fur Quergiebel und Dachaufbauten, die insgesamt
maximal die Halfte der Gebaudelange betragen sowie Kriippelwalme, untergeordnete Vorbauten,
Wintergarten, Veranden sowie Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO in Form von
Gebauden.

Dacheindeckung

Im gesamten Plangebiet sind die Dacheindeckungen der geneigten Dachflachen tber 30°
Dachneigung mit orangefarbenen, roten, braunen oder anthrazitfarbenen unglasierten bzw. nicht
glanzenden Dachziegeln (DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel — Begriffe und
Produktspezifikationen) (keine Edelengoben) oder nicht glanzenden Betondachsteinen (DIN EN
490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton fiir Dacher und Wandbekleidungen -
Produktanforderungen) vorzunehmen.

Als orangefarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit
Ausnahme 2005 und 2007; als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000
bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und 3012; als braun gelten die Farben entsprechend dem
Farbregister RAL 5004 und 5008; als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL
7015 bis 7026 mit Ausnahme von 7023. Einschrankungen sind méglich.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden, wenn

1. es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriingen, sonstige Vorbauten sowie
Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des
Gebaudes liegen, das den gestalterischen Anspriichen entsprechen muss, oder

2. zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (Sonnenkollektoren,
Absorberanlagen), oder

3. es sich um Garagen gemaR § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gemaR § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 30 gm handelt.

AuBenwinde

Im gesamten Plangebiet sind die AuRenwande der Gebaude mit nach auBen sichtbaren
Vormauerziegeln (DIN EN 771-1:2011 ,Festlegungen fur Mauersteine — Teil 1: Mauerziegel“ und
DIN 105-100: 2012-01 ,Mauerziegel — Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften*) oder
Riemchen zu verblenden.

Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechen den rétlichen RAL-Farben Nr. 2001 (Rotorange),
2002 (Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange), 2009
(Verkehrsorange), 2010 (Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009
(Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot) verwendet werden.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuRenwéande abgewichen werden,
wenn

1. aus gestalterischen Griinden fiir weniger als 50 % der AuBRenflache als Material Holz, Putz,
Sandstein, geféarbte Betonfarben o0.4. verwendet werden soll, oder

2. es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriinge, sonstige Vorbauten sowie
Wintergarten Handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des
Gebaudes liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss, oder

3. es sich um Garagen gemafl § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebdude geman § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 30 gm handelt.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortduschen, sind unzuldssig.

Gartengestaltung

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten
und als Grinbeete / Grunflachen anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflichen sowie
Kunststoffflachen sind auferhalb der fir die ErschlieBung, Beeteinfassungen und
Terrassennutzung benétigten Bereiche unzulassig. Zufahrten, Wegebeziehungen und die Anlage
des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstiick sind von dieser ortlichen Bauvorschrift
ausgenommen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind entlang der ErschlieBungsstrae nur freiwachsende
Hecken aus heimischen Gehdlzen (z.B. Feldahorn, Hainbuche, Weilldorn, Rotbuche und Liguster)
zuldssig.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig  handelt, wer einer Vorschrift dieser Satzung zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 NBauO mit einer GeldbulRe bis 50.000 Euro geahndet
werden.

Regelungen der
Gebaudegestaltung und
Vorgarten
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Préambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Salz 1 Nr. 2 des
hat der Rat der Gemeinde Krummhom
diese 39. F der P

Krummhorm, den ......................

Burgermeister
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Planungsgeselischaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg,
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(UnlElSchnn)
Aufstellungsbeschluss
Der RatVA der Gemeinde Krummhém hat in seiner Sitzung am ... S—
g der 39. Der ist
gemaB § 2 Abs. 1 BauGBam ...... <rveev... OPtSUBliCh bekannt gemacht
Krummhorm, den .
Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der RatVA der Gemeinde Krummharmn hat in seiner Sitzung am ... dem
Entwurf der 39. und der und seine
Veroffentlichung im Internet gemak § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 wurden am ... ors(blich
bekannt gemacht.

Gemaft § 3 Abs.2 BauGB ist der Entwurf der 39. Fldehennutzungsplananderung mit der
die bereits

die Bekanntmachung im Zeitraum vom im \ntemet
vertffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmbgllchkellen (hier: offentiiche
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Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Krummhom hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
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Genehmigung

Die 39. Flachennutzungspiananderung ist mit Verfugung (Az.: ) vem , den GEM EINDE KRUMMHéRN

heutigen Tage mit MaBgaben/ unter Auflagen mit der durch
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Awich d Zweckbestimmung:
urich, den Bekanmtmach
Landkreis Aurich 5 elrann machung Fremdenbeherbergung
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Innerhalb eines Jahres nach der 39 F ist die
der 39.
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Aufmerksamkeit
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