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Bebauungsplan Nr. 0542

Beratung uber den Vorentwurf und Beschluss uber die
Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung gemald § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB

Infrastruktur, - und Planungsausschuss / Sozialer Wohnungsbau
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FNP- Ausschnitt




Entwicklungskonzept (Ausschnitt)

Allgemeines Wohngebiet

Prufung der Gebiete:

Im Rahmen der Blrger-
beteiligung wurden zu
diesen Gebieten
Stellungnahmen ein-

ereicht, die einen

eutlich héheren Anteil
an Ferienwohnen in den
Gebieten feststellen. Die
Anteile an Ferienwohnen
werden als Resultat der
Burgerbeteiligung im
Rahmen der jeweiligen
Bauleitplanverfahren
gepruft und ggf.
angepasst

\

Uberprifung:

28 % Westen

81 % Osten
Ferienwohnen im WA
- WA und SO2




Entwicklungskonzept (Ausschnitt)

5.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Vorschlage moglicher Festsetzungen im Bebauungsplan

e Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe expli-
zit ausnahmsweise zulassen
Maximale Anzahl an Wohnungen je Gebaude festsetzen (an Bestand orientiert)
Ortliche Bauvorschriften hinsichtlich Stellplatzflachen

o Keine Stellplatze und Nebenanlagen im Bereich zwischen Stral3e und Baugrenze
o Max. 1 Zufahrt, max. 4-5 m breit

Mit den Festsetzungen wird hauptsachlich Wohnen geférdert, Ferienwohnen jedoch in untergeord-
neter Nutzung zugelassen. Die ortlichen Bauvorschriften unterstitzen bei der Gestaltung des Gebie-
tes, um den Eindruck des allgemeinen Wohngebietes zu erhalten.

PLANUNGSZIEL

Bestandsorientierte Absicherung von Wohnen, Ferienwohnen untergeordnet
zulassen




Entwicklungskonzept (Ausschnitt)

9.3 Touristische Infrastruktur (SO2)

Vorschlage moglicher Festsetzungen im Bebauungsplan

* Sonstiges Sondergebiet gemald § 11 BauNVO, dient dem Wohnen, Ferienwohnen und an-
deren Betrieben des Beherbergungsgewerbes
Insgesamt weniger restriktiv als in SO1b
e Sofern moglich
o Anzahl an Wohnungen je gm Grundstiicksflache
o Maximale Anzahl an Wohnungen je Grundstlick wird festgesetzt
e TH/FH/GH am Bestand orientiert regulieren, ggf. beibehalten
Ortliche Bauvorschriften hinsichtlich Stellplatzflichen
o Keine Stellplatze und Nebenanlagen im Bereich zwischen Stralie und Baugrenze
e Max. 1 Zufahrt, max. 4-5 m breit

Wohnen und Ferienwohnen sind ohne raumlichen Zusammenhang zulassig. Die Festsetzungen zu
den Wohnungen je gm Grundstiicksflache sowie zur maximalen Anzahl an Wohneinheiten orientiert
sich am Bestand, ist jedoch grundsatzlich weniger restriktiv als in den SO1a und SO1b.

PLANUNGSZIEL
Bestandsorientierte Absicherung von Ferienwohnen, Ermoglichung von Wohnen




Vorentwurf des Bebauungsplanes
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Vorentwurf des Bebauungsplanes (Textliche Festsetzungen)

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO

Zulassigkeit von Nutzungen A"gemeines WOhngebiet

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal: § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gemall § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Sonstiges Sondergebiet gemil § 11 BauNVO
SO - ,Dauerwohnen und Gastebeherbergung®

Die Sonstigen Sondergebiete SO dienen der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des SO WOhnen Und
Dauerwohnens und der Gastebeherbergung. Ferienwohnen

A Zulassigkeit von Nutzungen

Als Hauptnutzung zulassig sind:
(1) Wohnungen,
(2) Ferienwohnungen,

(3) kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes wie Pensionen, Gastehiuser und kleine Hotels
(Hotel Garni) ohne Restaurantbetrieb; zulassig sind maximal 10 Betten.

Als ergdnzende Nutzung zur Quartiersversorgung zuléssig sind:

— Gebiude und Raume fir freie Berufe,
— Anlagen fur die Verwaltung/Vermittlung von Gasteunterkiinften,
Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitat

B  Anzahl und GroRe der Wohnungen

i 2
In dem Sonstigen Sondergebiet SO ist je angefangene 100 m? Grundstiicksflache eine Wohnung WOhnungen Je m
im Sinne von Nr. 1 A (1) und (2) dieser Festsetzung zul&ssig. In dem Sonstigen Sondergebiet SO
sind je Grundstlick maximal 8 Wohnungen im Sinne von Nr. 1 A (1) und (2) dieser Festsetzung

zulassig. MaX. Anzahl WOhnungen

2. Hohe baulicher Anlagen

Die First- und Traufhdéhe dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen nicht Gberschreiten.
Sie beziehen sich auf die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstral3e, gemessen in der Mitte
der Fahrbahn, im rechten Winkel zum Gebaude. Die Firsthohe ist die Oberkante der Gebaude.

Die Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und der AulB3enfliche
der Dachhaut. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere
Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen und insgesamt maximal die Halfte der
Gebaudelange betragen, auflerdem Kruppelwalme und Wintergarten.




Vorentwurf des Bebauungsplanes (Textliche Festsetzungen)

3  Hochstzahl fiir Wohnungen in Wohngebauden

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 500 gm Grundstiick eine Wohnung und bei Doppelhaushélften je angefangene 250 Max_ WOhnungen (WA)

gm eine Wohnung zulassig. Bei Einzelhdusern sind je Wohngebdude maximal 4 Wohnungen
zulassig. Bei Doppelhausern sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Abweichende Bauweise

In den Sonstigen Sondergebieten SO und den Allgemeinen Wohngebieten WA sind nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig. Es sind Gebdude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Ladngenbegrenzung von 20 m fur Einzelhduser bzw. 10 m fiur Doppelhaushalften.

Max. Gebaudelangen

Die Langenbegrenzung gilt fur die Geb&udeldngen zu den stralenseitigen, rickwartigen und zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Garagen gemall § 12 BauNVO und Nebenanlagen als
Gebaude gemal? § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelangen nicht anzurechnen.

Garagen, Einstellplatze und Nebenanlagen

Gemall § 23 (5) BauNVO sind Garagen und Einstellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen als Gebaude im Sinne des § 14 BauNVO in den Sonstigen Sondergebieten SO und SOWOhnen und
den Allgemeinen Wohngebiete WA zwischen den straflenseitigen Baugrenzen und den Fenenwohnen

StralRenbegrenzungslinien nicht zulassig.

In den Sonstigen Sondergebieten SO und den Allgemeinen Wohngebieten WA ist maximal eine 4
m breite Zu- bzw. Abfahrt je Grundstiick zulassig.

Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung ZUfah rtSbrelten

Die Entwasserung ist nur durch Versickerungsanlagen auf den Grundsticken zu gewahrleisten.
Einzelheiten regelt bei neuen Vorhaben der bei der Gemeinde zu stellende Entwasserungsantrag.
Eine gesicherte Entwésserung muss der jeweils einzelne Grundstiickseigentiimer nachweisen.

Zufahrten, Terrassen und Wege sind ausschliefilich in wasserdurchldssiger Bauweise
(offenporiges Pflaster, Rasengittersteine, Splittfugen, Schotterrasen, wassergebundene Decken
0.4.) durchzufuhren.

Bei Bauvorhaben, welche einen Ersatzbau bzw. eine Neuversiegelung > 100 m? aufweisen, ist eine
Regenwasserriickhaltung (Retention)  auf  dem Grundstiick  vorzuhalten. Die
Entwasserungsplanung ist in den Antragsunterlagen zur Bauanzeige/ Baugenehmigung
aufzunehmen und dariber hinaus gesondert bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Aurich zu beantragen.

Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der privaten Erholungsgarten sind je Grundstlick Nebenanlagen in Form von Geb&uden
im Sinne von § 14 BauNVO mit einer Grundflache von insgesamt héchstens 30 m* zulassig. T

Stellplatze, Garagen und lUberdachte Stellplatze gemaBR § 12 BauNVO sind innerhalb der privaten Erh0|ungsgarten
Grinflachen unzulassig.




Vorentwurf des Bebauungsplanes (Ortliche Bauvorschriften)

Dachneigung

Die Hauptgebadude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von
mindestens 30° zu errichten.

Die ortliche Bauvorschrift Nr. 1 gilt nicht fir Quergiebel und Dachaufbauten, die insgesamt
maximal die Halfte der Geb&audelange betragen sowie Kriippelwalme, untergeordnete Vorbauten,
Wintergarten, Veranden sowie Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO in Form von
Gebauden.

Dacheindeckung

Im gesamten Plangebiet sind die Dacheindeckungen der geneigten Dachflachen iber 30°
Dachneigung mit orangefarbenen, roten, braunen oder anthrazitfarbenen unglasierten bzw. nicht
glanzenden Dachziegeln (DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel - Begriffe und
Produktspezifikationen) (keine Edelengoben) oder nicht glanzenden Betondachsteinen (DIN EN
490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton fiir Dacher und Wandbekleidungen -
Produktanforderungen) vorzunehmen.

Als orangefarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit
Ausnahme 2005 und 2007; als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000
bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und 3012; als braun gelten die Farben entsprechend dem
Farbregister RAL 5004 und 5008; als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL
7015 bis 7026 mit Ausnahme von 7023. Einschrankungen sind mdglich.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden, wenn

1. es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriingen, sonstige Vorbauten sowie
Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des
Gebaudes liegen, das den gestalterischen Anspriichen entsprechen muss, oder

2. zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (Sonnenkollektoren,
Absorberanlagen), oder

3. es sich um Garagen gemafR § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gemaR § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 30 gm handelt.

AuBenwinde

Im gesamten Plangebiet sind die AuRenwande der Gebaude mit nach auBen sichtbaren
Vormauerziegeln (DIN EN 771-1:2011 ,Festlegungen fur Mauersteine — Teil 1: Mauerziegel“ und
DIN 105-100: 2012-01 ,Mauerziegel — Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften*) oder
Riemchen zu verblenden.

Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechen den rétlichen RAL-Farben Nr. 2001 (Rotorange),
2002 (Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange), 2009
(Verkehrsorange), 2010 (Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009
(Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot) verwendet werden.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuRenwéande abgewichen werden,
wenn

1. aus gestalterischen Griinden fiir weniger als 50 % der AuBRenflache als Material Holz, Putz,
Sandstein, geféarbte Betonfarben o0.4. verwendet werden soll, oder

2. es sich um Gebaudeteile wie Eingangsuberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschéchte, Balkone, Gesimse, Dachvorspringe, sonstige Vorbauten sowie
Wintergarten Handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des
Gebdaudes liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss, oder

3. es sich um Garagen gemaR § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebdude gemal § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 30 gm handelt.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortduschen, sind unzulassig.

Gartengestaltung

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflaichen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten
und als Griinbeete / Grinflachen anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflichen sowie
Kunststoffflachen sind auRerhalb der flir die ErschlieBung, Beeteinfassungen und
Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzuldssig. Zufahrten, Wegebeziehungen und die Anlage
des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstiick sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift
ausgenommen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind entlang der ErschlieBungsstraiie nur freiwachsende
Hecken aus heimischen Gehélzen (z.B. Feldahorn, Hainbuche, Weikdorn, Rotbuche und Liguster)
zulassig.

Die Stellplatze sind Gber die 0.g. Zufahrt zu erschliefien.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer einer Vorschrift dieser Satzung =zuwiderhandelt. Ordnungs-
widrigkeiten kénnen gemalk § 80 NBauQ mit einer GeldbulRe bis 50.000 Euro geahndet werden.

Regelungen der
Gebaudegestaltung und
Vorgarten
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Préambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Safz 1 Nr. 2 des
hat der Rat der Gemeinde Krummhom

diese 41 aus der Pl
Krummhom, den .......
Birgermeister
Verfahrensvermerke
Planunteriage

Kartengrundiage: Amtiiche Karte 1: 5.000 (AK 5)
MaBstab: 1 : 5.000

© GeoBasis-DE/LGLN 2025, CC-BY 4.0

© LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Planverfasser

Die  41. Flachennuzungsplananderung  wurde  ausgearbeitet von  der
Planungsgeselischaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

NWP

Oldenburg, den ......

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss
Der Rat'VA der Gemeinde Krummhom hat in seiner Sitzung am ... .

ist

g der 41. F er
gemal § 2 Abs. 1 BauGBam ... ortsublich bekannt gemacht.

Krummhorm, den ...

Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat’VA der Gemeinde Krummhom hat in seiner Sitzung am ... - dem

Entwurf der 41. F und der und seine

Veroffentiichung im Internet gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gema® § 3 Abs. 2 wurden am

bekannt gemacht.

Gemal §3 Abs.2 BauGE ist der Entwurf der 41. Flachennutzungsplananderung mit der
und

.. ortsublich

die bereits
die im Zeitraum vom bis im Intemel
veroffentiicht und durch leicht zu (hier:  offentliche

Auslegung) ur Verfagung gestellt worden

Krummhom, dem ...

Burgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Krummhom hat nach Prnfung der Stellungnahmen gemat § 3 Abs. 2
BauGB die 41. F in seiner Sitzung am

beschlossen

Krummhorn, den ......

Burgermeister

Ausfertigung
Die 41. wird hiermit ausgefertigt
Die Flachennutzungsplananderung stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde
Krummhom zum Zeitpunkt der Beschlussfassung dberein

Krummhom, den ...

Sporlplate

<

“ LGLN

GeoBasis-DE/LGLN 2025, CC-BY 4.0

Beitrittsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Krummhom ist den in der Genehmigungsverfigung vom
(Az.: Auflagen/ in seiner
Sitzung am .. beigetreten
Die 41. und die wurden wegen der Mar!qabenl
Auflagen gemalk § 4a Abs. 3, Satz 11 V'm §3 Abs. 2 BauGB vom ..

im Internet

Ort und Dauer dev Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden am
ortstiblich bekannt gemacht

Genehmigung
Die 41, Fl ist mit Verfigung (Az Jvom | Krummharn, den
heutigen Tage mit MaBgaben/ unter Auflagen mit Ausnahme der durch S,
kenntlich gemachten Teile gemalt § 6 BauGB genehmigt, Birgermeister
Aurich, den ... o Bekanntmachung
Landkreis Aunch Die Eteilung der der 41 ist gemaR § 6 Abs. 5
Im Aufirage. BauGB am im/ in bekannt gemacht
worden.
Die 41 ist damit am wirksam geworden

Krummhom, den

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach der 41. F ist die

g von im r 41,
und der Begrundung nicht geltend gemacht worden

Krummhom, den

Bur urgerm eister

Planzeichenerklarung
Wohnbauflachen

Sonstige Sondergbiete
Zweckbestimmung:
Fremdenbeherbergung

Geltungsbereich der FNP-Anderung

gezelchnet: | M. Witling
Projektieiter: | D. Janssen
Projekt_

bearbeiter. | L. Fobel
Datum: 02.06.2025

GEMEINDE KRUMMHORN

41. Flachennutzungsplananderung
Stand: Juni 2025

Vorentwurf

NWP Planungsgeselischaft mbH Telefon 0441 97174 -0

Telefax 0441 97174 -73

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Geselischaft fir raumliche
Planung und Forschung

Postfach 5335
26043 Oldenburg

E-Mail info@nwp-ol de
Internet wivw.mup-ol de




Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
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