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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Einschrénkung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude

Im gesamten Plangebiet werden nach §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Gebaude max. zwei Wohnungen zugelassen. Bei
Doppelhdusern wird je eine Doppelhaushélfte als ein Gebdude angesehen, da es ein eigenstandig nutzbares
Gebéudeteil darstellt.

3 Zulidssigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht {berbaubaren Grundsticksflichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie der
ErschlieBungsstrale und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich ) sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzul3ssig.

4 Gebaudehdhe

GeméaR § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO wird eine Firsthéhe von 9,00 m i1 NN als Héchstgrenze festgesetzt.

5 Traufwandhdhe

Die Traufwandhohe darf das Maf von 1,6 m UNN an keiner Stelle unterschreiten und - mit Ausnahme von Traufen bei
Dachgauben und Kriippelwalmen - das Maf von 3,8 m GNN an keiner Stelle Uberschreiten. Als Traufwandhdhe gilt das
MaRk zwischen 0 m GiNN und den &uReren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut.

Fir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhéhe max. 5,8 m (NN betragen, wenn der Giebel nicht breiter
als 1/3 der jeweiligen Traufléange ist.

6 Anpflanzungen

Je angefangene 400 gm private Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen (§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) . Der Pflanzbestand ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine dreireihige Strauchhecke anzulegen.

Die Gehdlze sind im Abstand von 1,50 m x 1,50 m im versetzten Pflanzraster zu pflanzen. Die Straucher sollen 4-triebig
und 60 bis 100 cm groB sein. Werden Gehdlze von 125 bis 150 cm Hohe verwendet, so kann ein Pflanzabstand von 2,50
bis 3,00 m gewanhlt werden. Die Gehdlze sind in unregelmaligen Abstanden auf den Stock zu setzen.

Pflanzenliste

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Haselnuss Corylus avellana
Grauweide Salix cinerea
Ohrweide Salix aurita

Salweide Salix caprea
Schwarzdorn, Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose, Heckenrose Rosa canina
Faulbaum Rhamnus frangula
Brombeere Rubus fruticosa

7 MaBnahmen fiir den Naturschutz

Die Durchfiihrung der im Umweltbericht ermittelten AusgleichsmalRnahmen wird auf Flachen des Kompensationspools
"Freepsumer Meer" festgesetzt: Gemeinde: Krummhérn, Gemarkung: Freepsum, Flur: 3 und 7 mit einer Flache von
insgesamt 4.113 m2

Mit der Durchfilihrung der ErsatzmaBnahmen ist vor Beginn der ErschlieBungsmalnahmen des Bebauungsplanes zu
beginnen. Mit der Fertigstellung der ErschlieBungsanlage ist auch die AusgleichsmaBnahme zum Abschluss zu bringen.

Die Durchfiihrung der im Umweltbericht ermittelten vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF- MaBnahme) wird auf
Flachen des Kompensationskataster K9 der Gemeine Krummhorn, festgesetzt: Gemeinde: Krummhérn, Gemarkung:
Pilsum, Flur: 20, Flurstiick 10 mit einer Fl&che von insgesamt 6.432 m2.

Die CEF-MaBnahmen fiir den Wiesenpieper sind vor Beginn des Eingriffs abzuschlieRen.




